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El Plan Parcial de la Playa de Cabanes fue redactado por los
arquitectos Linares Edo y Juan Luis Pifién, con la
colaboracién de los arquitectos Matilde Alonso y Richard
Mateu, y el proyecto de Urbanizacidn por los arquitectos
Linares Edo y Juan Luis Pifién, con la colaboracion de los
arquitectos Matilde Alonso, Carmen Blasco, Melchor
Monledn y Paloma Martin.

Punto de partida

La ordenacion propuesta para el Plan Parcial
de la Playa de Cabanes (Castellon) nacié com-
prometida con un programa especifico y acab6
COMO un juego.

En efecto, el proceso de proyecto se inicié
con una reflexién global sobre el trazado viario y
el programa definidos en el Plan General de
Ordenacién Urbana, aprobado unos afios antes,
en el que todo parecia preocupar menos la idea
de ciudad. Es cierto que el epigrafiado del
programa a desarrollar, con la inclusién de una
cantidad importante de hoteles, su acoplamiento
a la costa y su proximidad a centros veraniegos
como Oropesa o Benicasim, ratificaban la voca-
cion turistica del drea, pero no es menos cierto
que ello no prefiguraba ningln tipo de ordena-
cién. Asi, nos enfrentamos, por un lado, a la
tirania de los nimeros —coeficientes de edifica-
bilidad— que de forma homogénea y sin criterio
aparente iban distribuyendo los diferentes usos
por el territorio. Y, por otro lado, a unos sistemas
generales que bajo la forma de un trazado
sracional? definian una serie de manzanas desi-
guales, en forma y tamafio, con el Unico objetivo

Vista aérea de Oropesa y del Marjal del Prat de Cabanes.



de servir de referencia a los niUmeros anteriores.
Circunstancias que —al estar solo vinculadas a
través de la cantidad— pondrian en crisis la
unidad del proyecto al plantear por separado la
programacion y la definicion formal de la playa
de Cabanes, y desplazar el centro de gravedad
de las inquietudes y preocupaciones de los
redactores del PGOU hacia el programa. La
definicion formal y material del plan se dejaba
para mas tarde. Los silencios sobre la idea de
ciudad que debia informar la ordenacion de la
costa, paradojicamente, se vieron rotos por la
aventurada formalizacion de los sistemas gene-
rales.

Las ausencias detectadas, mas alla de la
gratuita y aprioristica distribucion de las macro-
manzanas, y la obsesiva cuantificacion de los
usos de las mismas, destacaran como prioritaria
la compatibilidad del programa y el modelo
urbano a desarrollar, objetivo sélo alcanzable en
el marco de un proceso de convergencia simé-
trico apoyado en una idea de ciudad nueva vy
complaciente, tanto con los contenidos del
programa como con los criterios de definicion
formal de la misma.

Clarence S. Stein, H. Wright
Radburn, estudio preliminar, 1928
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nos brindaba la oportunidad de ajustar el esque-
ma anterior a las necesidades definidas por el
PGOU. Por lo demas, el proyecto para Oldbrook,
en Milton Keynes, nos permiti6 homenajear,
desde la anécdota, a sus autores Colquhoun vy
Miller.

El tamafio de las manzanas de Radburn era
equivalente a las mas grandes definidas por el
PGOU de Cabanes. Las soluciones, intercambia-
bles. Los dobles peines, posibles y el parque
central, verosimil. Quedaba por calibrar y distri-
buir los equipamientos fijados por el propio
plan. La confluencia de variables a tener en
cuenta y la complejidad subsiguiente enrique-
cian las soluciones que se empezaban a vislum-
brar, y es en este momento donde las soluciones
a los problemas planteados por el Plan General
parecian mas el resultado de un juego que el de
una metodologia. La universalidad del esquema
de Stein superaba, una vez mas, la prueba de
fuego a través de su versatilidad. La estructura
en doble peiney las calles sin salida se convirtie-
ron en los argumentos indiscutibles sobre los
que bascularia el proyecto, en el que regulari-
dad, los ritmos, los estiramientos, las interrup-
ciones, los desdoblamientos, etc., constituirian
las reglas del juego —anunciado— vy la cohesion
formal del conjunto, su corolario.

No obstante, debemos sefialar que si bien a
nivel organizativo Radburn constituyé el referen-
te proximo de nuestro proyecto, la edificacion
propuesta por Clarence S. Stein se alejaba de
nuestro objetivo al discurrir por otros derroteros.
La solucion de Radburn, por ejemplo, a base de
viviendas unifamiliares aisladas, no se ajustaba
a los estandares de Cabanes por lo que debia
sustituirse por otra mas eficaz. Las topicas casas
en hilera de dos plantas podian jugar un papel
mediador, desideologizado —en la medida de lo
posible—, entre las zonas verdes centrales y las
edificaciones periféricas de las grandes manza-
nas, definidas segun el tipo de edificio laminar
de cuatro plantas. Los usos hoteleros, comercia-
les. docentes, etc., se entrecruzaban con el uso
residencial dominante, asumiendo un papel di-
ferente, de protagonista en unos casos y de
acompafante en otros.

Como consecuencia de las diferencias ante-
riores se produjeron otras, de indole distinta,
qgue desplazaron la atencion hacia la compatibi-
lidad del sistema que tenia que racionalizar la
parcelacion y las agrupaciones de los edificios



—debida a las densidades predefinidas— vy las
leyes organizativas del conjunto. El pintores-
quismo que inspiraba el modelo de referencia
perdid interés. La ausencia de pretextos y de
acontecimientos nos obligd a una reflexion
proyectual desde dentro, sin otras cortapisas
que las reglas del juego preestablecidas. Si en el
origen de Radburn se hallaba la especializacion
de traficos y la edificacién se subsumia al
paisaje, en nuestro caso, aceptando la misma
especializacion, la arquitectura se destaca en la
intervencioén, iniciando relaciones complejas vy
diversas con la estructura urbana yuxtapuesta a
la inicial.

El ordenamiento de la edificacion, el raciona-
lismo que informa la distribucién de los tipos de
edificio, las agregaciones de las casas y las
composiciones urbanisticas, de hecho, no inter-
ferian con la idea de ciudad de baja densidad o
ciudad jardin. Asi llegamos a una solucién en la
que las rigideces de los esquemas organizativos
se conjugaban perfectamente con los paisajisti-
cos. Las ordenaciones arbdéreas infundian cierta
complejidad al territorio al negar desde el punto
de vista compositivo la sempiterna dualidad
publico-privado.

Criterios y elementos del proyecto

El proyecto se desarrollo a partir de una idea
de agrupacion elemental, maleable y elastica,
capaz de resolver, por extension —apoyada en
una geometrizacion del territorio—, si bien no la
totalidad de la intervencién, si una parte impor-
tante de la misma. El sistema complejo de
relaciones entre el desarrollo del programa vy la
|6gica distributiva espacial exigia una toma de
posicion, a priori, respecto a los criterios que
debian informar la ordenacion. La regularidad y
la diversidad parecian ajustarse perfectamente a
nuestro objetivo, en la medida que la regularidad
resolvia conflictos planteados por la irregulari-
dad de los trazados fijados por el Plan General y
la diversidad hacia otro tanto con la homogenei-
dad del programa. De esta forma el problema se
desplazaba de las soluciones particulares a las
generales. El objetivo era, por ende, el de
conjugar la regularidad y la diversidad.

La repeticion de la agrupacion celular basica,
en sus diferentes versiones, debia infundir regu-
laridad y ritmo al conjunto, apoyada en la nueva
estructura viaria en doble espina de pez, yuxta-

Plan Parcial de la Playa
de Cabanes.
Propuesta general de ordenacién.
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Vistas parciales de la ordenacion

Cuadro resumen de edificabilidades

y superficies

Edificabilidad global

Z1 1,00 m?/m?

Z2 0.60 m?/m?

z4 1.00 m*/m?

Z5 0,60 m*/m?

26 0.10 m*/m?
Uso global residencial turistico

Sup. sector 764.450 m?

Sup. SG 337.486 m?

Sup. total. 1.101.964 m?

Ndmero méximo de viviendas
2.538 unds. —130 m*—

puesta a la preexistente, y el repertorio de tipos
de edificacion tenia que proporcionar la diversi-
dad deseada siguiendo las pautas organizativas
de la agrupacion anterior. La homogeneidad
aconsejaba desde el principio la introduccion de
cierta diversidad en las agrupaciones originales
y éstas a su vez requerian una regulacion previa.

Ahora bien, la agrupacién originaria y su
extension por repeticion, aunque resolvia ade-
cuadamente el esquema inicial de doble peine,
debia conjugarse con los otros usos con los que
tenia que convivir. Asi surgié el equipamiento
comercial que se integré en la ordenacién al
reforzar y definir arquitectonicamente los cul-
de-sac integrantes de la estructura en peine del
sistema viario.

El espacio hotelero, por su lado, junto a la
vialidad, la residencia y el equipamiento comer-
cial, tanto desde el punto de vista cuantitativo
como cualitativo, se disefié con cierta autono-
mia, respetando las pautas establecidas para el
conjunto de ordenacién y en armonia con su
entorno inmediato. La dependencia del orden
compositivo de las areas residenciales, a dife-
rencia de lo que ocurria en el equipamiento
comercial, solo se referira a las parcelas, permi-
tiendo la significacion tipoldgica de los hoteles y
su racionalizacién, de acuerdo con las pautas de
proyecto establecidas por los reglamentos perti-
nentes.

Ademas, el plan integra los equipamientos de
caracter general —prefigurados hipotéticamen-
te—, definidos por el PGOU, tales como los
centros docentes y los espacios deportivos. Los
primeros se distribuyeron a lo largo y ancho del
proyecto, siguiendo el criterio gravitacional de
poblacién. Su capacidad estructurante aconsejo,
cuando fue posible, localizaciones estratégicas:
al final de algun eje o cerrando espacios verdes.
Y los segundos se propusieron en su actual
emplazamiento —central, junto a una piscifacto-
ria—, donde su eficacia era mayor al actuar
como colchdn entre la actividad productiva y la
residencial.

Primera aproximacion formal:
la vialidad y los espacios verdes

Para el desarrollo del ideario anterior se
procedid a una tipificacion de los elementos
constitutivos del proyecto. La escala, la formay
el programa prefijado asi lo aconsejaban. En
efecto, los dos kilometros y medio de longitud a
lo largo de la costa, la arbitrariedad de la
delimitacion de suelo, los usos dominantes y los
sistemas generales alejaban cualquier plantea-
miento formal de composicién unitaria. No obs-
tante, si que era posible conseguir la armonia de
las partes infundiendo regularidad al todo. La
posibilidad, no soélo de compatibilizar, sino de
integrar ciertos paradigmas formales en un todo
armoénico, se convirtié en el motivo central del
proyecto, en el que la regularidad impuesta por
el nuevo viario seria el factor desencadenante
de la geometrizacion del plan, desde el Paseo
Maritimo hasta las calles sin salida.

En primer lugar, cabe destacar el Paseo Mari-
timo como eje vertebrador de gran parte del
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plan. Su tarea fue la de unificar visualmente los
distintos espacios abiertos al mar y de ordenar
el tréfico de todo el Plan Parcial. Desde el punto
de vista funcional, su seccién tenia que compa-
tibilizar el tréfico rodado y el peatonal; y, desde
el punto de vista compositivo formal, significar
la ciudad que se proyecta tras él, tarea enco-
mendada, por un lado, a la justa distribucién de
las calzadas, aceras, aparcamientos y paseo
peatonal, y, por otro lado, al disefio y ritmo
impuesto por las plazas definidas en los cruces
de giro.

En segundo lugar, hay que referirse al sistema
de calles, peatonales y de aparcamiento, autén-
ticas protagonistas de la ordenacion. Su aparen-
te caracter subsidiario desaparece frente a la
aleatoriedad de la red originaria que se ve, unay
otra vez, negada por las calles anteriores al
imponerle un orden inexistente hasta entonces.
A partir de ellas la nocion de manzana como tal
empieza a perder sentido al romper la continui-
dad de su perimetro y propiciar una materialidad
distinta a la calle de trafico rodado. En este
sentido, las calles de aparcamiento se encarga-
rdn no soélo de racionalizar la edificacion vy
ordenar el conjunto, sino también de infundir un
ritmo a las anteriores. Las calles peatonales, por
su lado, asumen distintos papeles en la estruc-
tura viaria, en funcion del lugar que ocupan en
el conjunto. Unas, definidas desde la arquitectu-
ra, con caracteres especificos: comerciales y )
representativas. Y, otras, cuya mision sera o bien
la de articular las distintas zonas verdes que
sueldan y en cierto modo refuerzan la ordena-
cién, o bien permitir el acceso a las zonas verdes

desde las parcelas de las viviendas.
g _!_I. d Y. en tercer lugar, no debemos olvidar el papel
D estratégico jugado por las zonas verdes. Estas
I I I I se proyectaron asumiendo distintos papeles
para lo cual se tuvieron en cuenta los siguientes
I I I I criterios: por un lado, el de reforzar la jerarquia
T [ TS oy impuesta por el viario, e implicita en la distribu-
. : i 3 cién racional de la edificacion; y, por otro lado,

el de estrechar los vinculos entre los espacios

l ! ! verdes y las distintas unidades residenciales,

tarea nada ociosa en un plan de estas caracte- 81
. Esqueria viario teriitorial cor DN D DE— risticas, lo que permitio su distribucion homogé-
inclusién de la propuesta. nea. El orden impuesto por el parque central
Agrupaciones elementales de ; ’ »
composicién urbarifstica; . T — constituye el ejemplo mas elocuente de lo que
. Agrupacién compleja de elementos - . - acabamos de decir. Dispuesto perpendicular-
primarios. I I I I : . . .
. Berle db sprupasiones mente a la linea de la costa, aglutina e imprime

elementales. I R R E— 4 jerarquia a los espacios verdes de las dos
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terceras partes del proyecto al articular, no sélo
las areas verdes situadas entre las viviendas
unifamiliares, sino también las proyectadas en el
interior de los closes definidos por edificios
plurifamiliares.

Segunda aproximacion formal:
las composiciones unitarias

Si bien la malla virtual establecida por el
nuevo viario cumplié su cometido al distribuir y
racionalizar la edificacion, dej¢ algunas lagunas
que habia que resolver desde otros parametros.
Para no quebrar la unidad conseguida a través
de la geometrizacion del espacio habia que
buscar soluciones capaces, por un lado, de
definir estructuras unitarias estables y, por otro
lado, de integrarse en la malla anterior. Las
posibilidades de éstas se fueron multiplicando a
medida que se ensayaban en las distintas partes
del proyecto. La relacion con la red heredada no
fue lineal, ni de acompafiamiento, sino circuns-
tancial y en ninglin caso anticipada.

Una caracterizacidon de las composiciones nos
llevaria a considerar los siguientes aspectos:
primero, su capacidad para articular los elemen-
tos constitutivos de la trama, lo que permitia
relacionar los espacios definidos por las edifica-
ciones y los ejes peatonales, a través, por
elemplo, de la conformaciéon de un espacio
especifico y acotado. Segundo, su capacidad de
integrar y trascender espacios concretos. La
unidad de las composiciones, previo ajuste y
manipulacién, podia actuar de aglutinante y
articular distintas partes de la malla de referencia
dentro de una misma manzana o entre varias
manzanas. Y, tercero, la autonomia proyectual.
De la misma forma que actuaban de enlaces
podian igualmente distanciarse del entorno cuan-
do las circunstancias lo aconsejaban.

En cualquier caso, el papel asignado a estas
ordenaciones siempre fue limitado. Su alcance
se circunscribié a las inmediaciones de su
emplazamiento sin distorsionar la geometria del
conjunto. Las simetrias, por ejemplo, se manipu-
laron en unos casos y casi se caricaturizaron en
otros. Su caracter episodico les permitio diluirse
y ocupar un discreto segundo plano. Ni desde el
punto de vista ideoldgico ni desde el punto de
vista proyectual podia ser de otro modo. El caso
contrario hubiese supuesto una traicién a los

principios que inspiraban el proyecto, tales co-
mo el ritmo, la regularidad, etc.

Tercera aproximacion formal:
la forma y el volumen de los edificios

De lo que acabamos de decir cabria pensar
que los problemas se dirimian en la planta, lo
que no era cierto. La defincidon de la materialidad
urbana se fue imponiendo cada vez mas al
trazado. Poco a poco la edificacidon perdiod
caracter de corolario y se colocé en el centro de
atencion del proyecto: las soluciones formales
en planta, ni son neutrales, ni indiferentes a la
definicion de su volumetria; por el contrario,
cabe pensar en unas relaciones estrechas vy
matizadas de acuerdo con exigencias de ambito
mas extenso.

La extensién y complejidad del proyecto no
fue suficiente para hacernos caer en la trampa
de los amplios repertorios tipoldgicos. La refle-
xion sobre los tipos de edificio que debian
materializar la ordenacién nos decanté desde el
principio hacia soluciones elementales. No pa-
recia el momento de la experimentacion arqui-
tectdnica, mas alld de lo establecido por una
demanda hipotética. En cualquier caso, la nove-
dad tenia que venir de la mano de las agrupacio-
nes de edificios. La arquitectura debia ceder
ante el tipo y éste ante la ordenacion.

Asi llegamos a las ordenanzas, eslabon im-
prescindible en la cadena que ata la forma
global urbana y la definicién volumétrica y de
usos de los edificios. Si la tipificacidn fue atil al
definir las agrupaciones bésicas y las unidades
compositivas, no lo fue menos cuando se tuvo
que concretar la forma y el volumen de las
edificaciones. En efecto, la materialidad de los
mudulos iniciales exigia un tratamiento adecua-
do de los bloques, y éste pasaba por una precisa
descripcion de la volumetria. Los retranqueos y
retiros, los porticos, la altura de la edificacion,
etc., iniciaban de este modo un nuevo juego
cuyas reglas debia armonizar la l6gica del edifi-
cio en siy la de los médulos y unidades compo-
sitivas.

Juan Luis Pifién Pallarés
Arquitecto
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